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Maatietopalvelu
Kyselyvastaus
Asiakirjan tunnus: KT1253
Päivämäärä: 13.2.2026
Julkisuus: Julkinen 

Pakistan / maakaupat, verotus, rahatalous, naisten maanomistus
Pakistan / land sales, taxation, monetary economy, women’s land ownership

Kysymykset
1. Millä tavalla Pakistanissa tehdään omistusoikeuden siirto maa-alueen kaupoissa? Kuka pystyy tekemään omistusoikeuden siirron maa-alueen kaupoissa?
2. Minkälainen selvitys Pakistanissa maa-alueen omistusoikeuden siirrosta on saatavilla? Minkälainen selvitys maa-alueen omistuksesta ennen myyntiä tai myynnin jälkeen on saatavilla? Millaisia ovat omistusoikeutta tai omistusoikeuden siirtoa koskevat asiakirjat?
3. Millaisia ovat pakistanilaiset verotodistukset tai henkilön vuosituloista maksettua veroa koskevat asiakirjat? Ovatko asiakirjat viranomaisten tuottamia ja/tai vahvistamia asiakirjoja?
4. Onko Pakistan käteisyhteiskunta? Kuinka yleisiä muut maksutavat käteisen lisäksi ovat? Onko maksutavoissa eroa kaupunkien ja maaseudun välillä?
5. Voivatko naiset itse omistaa ja myydä maaomaisuutta tai kiinteistöjä? Voivatko naiset saada itse työllä ansaitsemansa rahansa itselleen? Toimivatko naisten puolisot tai miespuoliset perheenjäsenet välikäsinä rahaliikenteessä?

Questions

1. How is the transfer of ownership carried out in land transactions in Pakistan? Who can carry out the transfer of ownership? 
2. What kind of documentation is issued to verify the transfer of land ownership? What kind of ownership records are available before or after the transaction? What do the land ownership and transfer documents look like? 
3. What kinds of tax certificates, or certificates of a person’s annual income tax payment, are there in Pakistan? Are they produced and/or certified by the authorities?
4. Is Pakistan a cash society? How common are other payment methods? Is there a difference between cities and countryside?
5. Can women own and sell land and properties? Can women keep the money they earn from working? Do spouses and male family members control women’s finances? 
[bookmark: _Hlk129259295]
1. Millä tavalla Pakistanissa tehdään omistusoikeuden siirto maa-alueen kaupoissa? Kuka pystyy tekemään omistusoikeuden siirron maa-alueen kaupoissa?
Pakistanissa omistusoikeuden siirtoja säätelee brittihallinnon aikana voimaan tullut Transfer of Property Act (TPA, 1882) myöhempine muutoksineen.[footnoteRef:1] Maa-alueen tai muun omaisuuden siirto tapahtuu luovuttamalla sen omistusasiakirjat toiselle henkilölle kaupan, lahjan, pantin, lainan tai perinnön muodossa. Omaisuutensa voi siirtää toiselle henkilölle kuka tahansa yli 18-vuotias mieleltään vakaa ja laillisesti täysvaltainen henkilö. Maa-alueen kaupassa todisteena omistusoikeuden siirrosta toimii kauppakirja (sale deed, baynama), jonka tulee sisältää omaisuuden kaikki tiedot, kaupan ehdot, hinta sekä maksun eräpäivä. Kauppakirjan laatimiseen voi käyttää asianajajaa tai sen voi tehdä itse. Esimerkkejä omaisuuskauppakirjoista on nähtävissä Pakistanin maarekisteriviranomaisten Internet-sivuilla (esim. Punjab Land Record Authority’s Registration of Deeds portal[footnoteRef:2]).[footnoteRef:3]  [1:  Pakistan 1882; Chakor Ventures [päiväämätön] (a).]  [2:  PLRA Registration of Deeds -portaali [päiväämätön] https://rod.pulse.gop.pk/ (käyty 13.2.2026).]  [3:  Zameen 26.11.2022; Sky Marketing [päiväämätön].] 

Maa-alueen kaupan jälkeen omistusoikeuden siirto rekisteröidään oman alueen maarekisteristä vastaavalle viranomaiselle (joko Land Revenue Office, Arazi Record Centre tai Sub-Registrar’s Office).  Punjabin ja Sindhin maakunnissa omistusoikeuden siirron rekisteröinnin voi tehdä sähköisesti ilman vierailua viranomaisen luona.[footnoteRef:4] Muualla Pakistanissa myyjän ja ostajan on asioitava henkilökohtaisesti kahden todistajan ja henkilöllisyysasiakirjojen kanssa.[footnoteRef:5] Omaisuuden siirron rekisteröintiin kuuluu hallinnollisia kustannuksia, kuten leimamaksu, käsittelykuluja ja veroja.[footnoteRef:6]  [4:  Chakor Ventures [päiväämätön] (b). ]  [5:  Sky Marketing [päiväämätön]; Aeon & Trisl [päiväämätön].]  [6:  Chakor Ventures [päiväämätön] (b). ] 

Maanomistusoikeuden siirtoja ei välttämättä rekisteröidä viranomaisille useimmilla Pakistanin maaseutualueilla, joissa käytännöt ovat epämuodollisemmat. Kaupungeissa tiedot omistusoikeuden siirroista merkitään rekisteriin ja verottajaa varten.[footnoteRef:7] Jos omaisuuden siirron jättää kaupan jälkeen rekisteröimättä viranomaisille, riskinä on myöhemmät lailliset kiistat ja omistusoikeuden menettäminen.[footnoteRef:8] Omaisuuden rekisteröimistä säätelee Pakistanissa Registration Act vuodelta 1908[footnoteRef:9], jonka mukaan kaikki arvoltaan 30 000 Pakistanin rupiaa ylittävä omaisuus tulee rekisteröidä sijaintipaikkakunnan rekisteritoimistossa[footnoteRef:10]. Muut maakauppoihin vaikuttavat lait Pakistanissa ovat Land Revenue Act vuodelta 1967[footnoteRef:11] ja Stamp Act[footnoteRef:12] vuodelta 1899.[footnoteRef:13] [7:  UN Habitat 2012, s. 36.]  [8:  Chakor Ventures [päiväämätön] (b).]  [9:  Pakistan 1908.]  [10:  MB Group 8.6.2024.]  [11:  Pakistan 1967.]  [12:  Pakistan 1899.]  [13:  Chakor Ventures [päiväämätön] (b). ] 

Minkälainen selvitys Pakistanissa maa-alueen omistusoikeuden siirrosta on saatavilla? Minkälainen selvitys maa-alueen omistuksesta ennen myyntiä tai myynnin jälkeen on saatavilla? Millaisia ovat omistusoikeutta tai omistusoikeuden siirtoa koskevat asiakirjat?
[bookmark: _Hlk221271682]Maakauppaa varten tarvitaan myyjän omistusoikeuden todistava rekisteriasiakirja (ownership certificate, fard[-e malkiyat]), jonka Pakistanin maarekisteristä vastaava viranomainen Revenue Department myöntää ennen kaupan kohteena olleen omaisuuden siirtoa ostajan nimiin. Fard-asiakirja sisältää myytävän omaisuuden kaikki tiedot, kuten tarkan sijainnin, koon ja tyypin. Fard-asiakirjan laatii yleensä manuaalisesti Revenue Departmentin työntekijä patwari, joten siinä käytetty kieli on teknistä.[footnoteRef:14]  [14:  Zameen 2.12.2019, 26.11.2022.] 

Omistusoikeuden todentamisesta ja siirrosta (parta, mutation) vastaa Revenue Departmentin viranomainen, joka lisää kaupan kohteena olleen omaisuuden ostajan rekisteriin ja poistaa sen myyjältä. Lopuksi Revenue Departmentin työntekijä myöntää todistuksen omistusoikeuden siirrosta (inteqal, mutation certificate). [footnoteRef:15] Viranomaisen myöntämä todistus omistusoikeuden siirrosta osoittaa omistajan vaihtumisen päivittyneen maarekisteriin.[footnoteRef:16] [15:  Zameen 2.12.2019.]  [16:  Union Developers 4.12.2024.] 

[bookmark: _Hlk221527856]Millaisia ovat pakistanilaiset verotodistukset tai henkilön vuosituloista maksettua veroa koskevat asiakirjat? Ovatko asiakirjat viranomaisten tuottamia ja/tai vahvistamia asiakirjoja?
Pakistanin veroviranomainen Federal Board of Revenue (FBR) on vastuussa veronmaksajien rekisteröinnistä ja veroa koskevien asiakirjojen tuottamisesta.[footnoteRef:17] Veroilmoituksen tekemiseen tarvitaan henkilökohtainen tunnus (National Tax Number, NIN), jonka saa FBR:stä joko sähköisesti tai asioimalla fyysisesti verotoimistossa. Myös veroilmoituksen voi jättää sähköisesti tai täyttää tulostetun verotietolomakkeen ja toimittaa sen henkilökohtaisesti lähimpään verotoimistoon. Pakistanissa veroilmoitusten jättämispäivä on 30.9.[footnoteRef:18] [17:  FBR [päiväämätön]; National Tax Service 20.3.2023. ]  [18:  National Tax Service 3.1.2023.] 

Tuloveron maksusta tulostuu automaattisesti kuitti (Computerized Payment Receipt, CPR), jonka tiedot sekä muut veronmaksajan rekisteritiedot on saatavissa FBR:n ylläpitämästä IRIS-portaalista.[footnoteRef:19] IRIS-portaalin kautta voi hakea verotodistusta, jonka käsittely kestää yleensä muutaman päivän. Hakemusta varten tarvitaan pakistanilainen henkilökortti (Computerized National Identity Card, CNIC), tulotodistus, aiemmat veroilmoitukset ja pankkitiliotteet.[footnoteRef:20] FBR myös ylläpitää sähköistä listaa aktiivisista veronmaksajista, josta voi käydä tarkastamassa haluamansa tiedot.[footnoteRef:21] Internetistä löytyy esimerkkejä pakistanilaisista verotodistuksista (Taxpayer Registration Certificate).[footnoteRef:22] [19:  FBR: Pay Income Tax [päiväämätön]: https://fbr.gov.pk/categ/pay-income-tax/51147/40850/%2081158 (käyty 13.2.2026).]  [20:  Tax Jurist Pakistan [päiväämätön]. ]  [21:  FBR/IRIS Verifications [päiväämätön]: https://iris.fbr.gov.pk/#verifications (käyty 13.2.2026).]  [22:  esim. Scribd-sivustolle on ladattu useita esimerkkejä Taxpayer Registration Certificatesta: https://www.scribd.com/document/496652153/TaxPayer-Registration-Certificate-1  ; https://www.scribd.com/document/529670734/TaxPayer-Registration-Certificate-2 , https://www.scribd.com/document/391885196/TaxPayer-Registration-Certificate  (käyty 13.2.2026)] 

Pakistanissa veronmaksajien osuus väestöstä on Aasian matalimpia, ja tuloveroja maksaa vain alle kaksi prosenttia maan väestöstä.[footnoteRef:23] Pakistanin laajalti epämuodollisilla työmarkkinoilla vain pienellä osalla työntekijöistä vuositulot ylittävät verotuksen alarajan 2000 dollaria.[footnoteRef:24]  [23:  Dawn 29.1.2026.]  [24:  NPR 26.1.2026.] 

Onko Pakistan käteisyhteiskunta? Kuinka yleisiä muut maksutavat käteisen lisäksi ovat? Onko maksutavoissa eroa kaupunkien ja maaseudun välillä?
Pakistanin talous nojaa vahvasti käteisen rahan käyttöön. Arviolta 70 prosenttia Pakistanin väestöstä turvautuu käteiseen rahaan päivittäisessä elämässään. Käteisen käyttö on erityisen yleistä maaseudulla, missä harvemmilla on käytössään älypuhelimia, digitaaliset taidot ovat heikompia ja Internet-yhteydet epäluotettavammat. Monilla maaseutualueilla Internet-yhteydet ovat niin epävakaat, etteivät ne mahdollista digitaalisia maksuja. Pienet ja keskisuuret yritykset, jotka muodostavat lähes 40 prosenttia Pakistanin bruttokansantuotteesta, toimivat enimmäkseen muodollisen talousjärjestelmän ulkopuolella. Pakistanin viranomaiset ovat pyrkineet edistämään digitaalisten maksutapojen käyttöä, mutta ongelmana on edelleen digialustojen epäluotettavuus ja häiriöt maksujen onnistumisessa. Pakistanin hallituksen tavoitteena on vuoden 2026 loppuun mennessä kasvattaa nettipankkien käyttäjien määrää 95 miljoonasta 120 miljoonaan.[footnoteRef:25] Pakistanissa vain joka viidennellä aikuisella on pankkitili enemmistön turvautuessa epämuodollisiin verkostoihin rahansiirroissaan. Naisilla on miehiä selvästi harvemmin pankkitili käytössään.[footnoteRef:26] [25:  The Express Tribune 29.10.2025.]  [26:  Development Asia 24.3.2025.] 

Voivatko naiset itse omistaa ja myydä maaomaisuutta tai kiinteistöjä? Voivatko naiset saada itse työllä ansaitsemansa rahansa itselleen? Toimivatko naisten puolisot tai miespuoliset perheenjäsenet välikäsinä rahaliikenteessä?
Naisilla on Pakistanissa perustuslain takaama oikeus omistaa maata ja muuta omaisuutta[footnoteRef:27] ja ansaita rahaa, mutta käytännössä sukupuolten hallitseman omaisuuden välillä vallitsee merkittäviä eroja.[footnoteRef:28] Naisilla on myös perustuslain takaama oikeus perintöosaan[footnoteRef:29], mutta yleensä omaisuus tästä huolimatta siirtyy perheen miespuolisille jäsenille. Maailmanpankin vuoden 2025 tietojen mukaan vain kolmasosa naisista perii mitään omaisuutta isiltään. Naisten nimissä on Pakistanissa omaisuutta muutenkin erittäin harvoin: Maailmanpankin vuoden 2025 tilastojen mukaan vain kaksi prosenttia Pakistanin naisista omistaa maata ja kolme prosenttia asunnon, kun miehistä 27 prosenttia omistaa maata ja 72 asunnon. Lähes kolmasosa naisista ilmoitti tarvitsevansa miespuolisen perheenjäsenen luvan töissä käymiseen. Vain harvoilla naisilla on oma pankkitili tai puhelin, ja yleensä he käyttävät muiden perheenjäsenten tilejä ja puhelimia.[footnoteRef:30] [27:  Pakistan 1973 § 23.]  [28:  Zameen 2.8.2019.]  [29:  Pakistan 1973 § 25.]  [30:  World Bank Group 05/2025, s. 11-13, 38.] 
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Tietoja vastauksesta
Maahanmuuttoviraston maatietopalvelun kyselyvastaus on laadittu noudattaen Euroopan unionin yhteisiä suuntaviivoja lähtömaatiedon tuottamisesta (2008). Vastaus perustuu huolellisesti valittuihin lähteisiin, joista kaikki on listattu vastauksen lähdeluetteloon. Ilmeisiä ja kiistattomia tosiasioita lukuun ottamatta kaikki esitetty tieto on tarkastettu useammasta lähteestä, ellei muuta erikseen mainita. Vastauksessa esitetyt tiedot on hankittu, arvioitu ja käsitelty huolellisesti, vastausajan ollessa rajattu. Vastaus ei kuitenkaan pyri olemaan kaikenkattava, eikä sitä tule pitää yksinään minkään oleskeluluvan, pakolaisaseman tai turvapaikkahakemuksen perusteena. Vaikka jotain tapahtumaa, henkilöä tai organisaatiota ei olisi mainittu vastauksessa, se ei tarkoita, etteikö kyseistä tapahtumaa olisi tapahtunut tai kyseistä henkilöä tai organisaatiota olisi olemassa. Vastaus ei välttämättä edusta Maahanmuuttoviraston virallista kantaa, eikä se ole poliittinen kannanotto tai oikeudellinen arvio.
Information on the response
This response has been compiled by the Country Information Service of the Finnish Immigration Service in accordance with the common EU guidelines for processing country of origin information (2008). The response is based on carefully selected sources of information. All sources used are referenced. With the exception of obvious and indisputable facts, all information presented has been cross-checked from several sources unless stated otherwise. The information provided in the response has been obtained, evaluated and processed carefully within the limited time frame given. However, the response does not aim to be exhaustive, and it should not be considered conclusive as to the merit of any particular claim to a residence permit, refugee status or asylum. Even if a certain event, person or organization is not mentioned in the response, this does not mean that the event has not taken place or that the person or organization does not exist. The response does not necessarily reflect the opinion of the Finnish Immigration Service, and it is not a political statement or a judicial evaluation.
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